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Kevermes Nagykdzségi Onkorményzat Képvisel-testiilete
5744 Kevermes, Jokai utca 1. szam. Telefon: 434-001.

7/2020.

Jeevzokoényyv

Késziilt: Kevermes Nagykdzségi Onkorméanyzat 2020. marcius 19-én 15 6rai kezdettel, a
Kevermesi K6z6s Onkormanyzati Hivatal tandcskozé termében megtartasra keriild soron
kiviili tilésén.

Jelen vannak: Lantos Zoltan polgarmester
Lévai Lajos alpolgarmester
Bauer Karoly képviseld
Dr. Harmadi Pal képviseld
Jelen van még: Gaécsér Béla jegyzo
Tavolmaradasat jelezte:  Bozo6 Laszld képviseld
Papp Katalin képviseld
Kotroczo Edit képviseld

Lantos Zoltan polgarmester koszonti a képvisel§-testiilet tagjait, kszoni, hogy elfogadtak
meghivasat. Az iilés hatdrozatképes, a 7 £6 képvisel-testiileti taghdl 4 6 jelen van. Kotroczd
Edit, Papp Katalin és Boz6 Laszlo képviselSk jelezték, hogy a mai iilésen nem tudnak részt
venni. Az iilés Osszehivasa a jelenleg hatalyos Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban
foglaltaknak megfelel6en tortént.

A képvisel6-testiiletnek javasolja, a mai iilés jegyzSkonyv hitelesitéinek Bauer Karoly és Dr.
Harmadi Pal képviseldket, jegyzékdényv vezetésével Kotroczé Zsuzsanna koztisztvisel6t
megbizni.

Kéri, hogy a fenti javaslatot fogadjak el.

A dontéshozatalban résztvevd képviselok szama: 4 f6.

A képvisel§-testiilet jelenlevd 4 tagja - egybehangzo 4 igen szavazattal - ellenszavazat és
tartozkodas nélkil, a fenti javaslatot elfogadja.

Lantos Zoltan polgarmester kérdezi, hogy a napirendi pontokkal kapcsolatosan van-¢
valakinek kiegészitése, kérése? Hozzaszolas nem hangzott el, igy javasolja a meghivoban
kikiild6tt napirendi pontokat, azok targyalasi sorrendjének elfogadasat. Aki a napirendi
pontokkal, azok sorrendjével egyetért, kézfelnyujtissal szavazzon.

Napirendi javaslat: 1./ Onkorményzati ingatlanok értékesitésének megtargyalasa
Eldadé: Lantos Zoltan polgarmester
2./ Bejelentések




A dontéshozatalban résztvevd képviselok szama: 4 fo.

A képvisels-testiilet jelenlevo 4 tagja - egybehangzé 4 igen szavazattal - ellenszavazat €s
tartozkodas nélkiil a napirendi pontokat, azok targyalasi sorrendjét elfogadja.

1/NAPIRENDI _PONT TARGYA: Onkormanyzati ingatlanok értékesitésének
megtargyalasa
(Az eléterjesztés a jegyzokonyv melléklete)

Napirendi pont eléadéja: Lantos Zoltan polgarmester

Lantos Zoltan polgarmester elmondja, hogy az el6zé iilésen dontdtt a testillet 2
Onkormanyzati ingatlan eladasa kapcsan. Az egyik a Deédk Ferenc utcan talalhatd, ami Y2-ed
tulajdonban az 6nkormanyzaté, ami egy clburjanzott, gazos teriilet. A masik ingatlan a Toldi
utcan taldlhatd, amit ajandékozas jogeimén kapott az 6nkormanyzat évekkel ezel6tt. A rajta
lévo kishéazat elbontottak, elkeritették és miivelés ala vontdk a teriiletet. A portan van egy
gdzcsonk. Az értékbecslés megtortént, a kikiildott anyag tartalmazza a részletes leirast, hogy
mi alapjan keriiltek meghatarozéasra az eladasi arak. A Dedk utcai ingatlant 150.000 Ft-ra, a
Toldi utcai ingatlant pedig 300.000 Ft-ra értékelték. Az utdbbindl tekintettel arra, hogy az
onkorményzatnak volt vele munkaja és el is keritette a teriiletet javasolja, hogy emeljék meg
az eladasi arat 480.000 Ft-ra. Egyeztetett a vevékkel és mindkét félnek megfelel az emlitett
Osszeg. Az ligyvédi koltségek mindkét esetben a vevét terhelik.

Lévai Lajos alpolgarmester kérdezi, hogy ki volt az értékbecsl§?

Lantos Zoltan polgarmester elmondja, hogy a Leszing Kft.

Lévai Lajos alpolgdrmester elmondja, hogy nem ért egyet az értékbecslésben szerepld
Osszegekkel, ugyanis ezek szerint ugyanannyit ér egy gazos, foldes utcai, elhanyagolt porta,
mint egy rendezett, kéves utcaval ellatott teriilet. A két ingatlan kdzel sem egyforma.
Egyetért, hogy a Toldi utcai ingatlan arat emeljék meg, megfelelének tartja az emlitett

480.000 Ft-ot.

Dr. Harmadi Pal képvisel6 elmondja, hogy a polgarmester egyeztetett a vevokkel, nekik
megfelel az eladasi ar, tdmogatja a hatarozati javaslat elfogadasat.

Lantos Zoltan polgarmester kérdezi van-e valakinek kérdése, hozzaszolasa? Miutan kérdés,
hozzaszo6las nem hangzott el, javasolja az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
A déntéshozatalban résztvevo képviselok szama: 4 fo.

A képvisel6-testiilet jelenlevo 4 tagja - egybehangzo 4 igen szavazattal - ellenszavazat ¢és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:
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Kevermes Nagykézség Onkorméanyzat
Képvisel§-testiiletének

24/2020. (111.19.)

HATAROZATA

Kevermes Nagykézségi Onkorményzat Képvisel$-testiilete a
Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrassy u. 11-17. altal
megkildott szakértéi véleményt megismerte. A két ingatlan
vonatkozaséban a kévetkezd dontést hozza.

1.) Kevermes Nagykozségi Onkorményzat Képvisel-testiilete
az 5744 Kevermes, Toldi u. 14. (1398 hrsz.) ingatlan eladasaval
egyetért, az ingatlant ifj. Boz6 Lészl6 5744 Kevermes, Battonyai
u. 10. szam alatti lakosnak értékesiti. A vételi 4rat 480.000 Ft-
ban hatarozza meg.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy adjon
tigyvédi megbizast Dr. Vargané Magony Margit ligyvédnek az
adasvételi szerz6dés elkészitésére.

2.) Kevermes Nagykozségi Ornkormanyzat Képvisels-testiilete
az 5744 Kevermes, Dedk ferenc u. 31. (999 hrsz.) ingatlan
eladasaval egyetért, az ingatlant Csatari Valéria 5744 Kevermes,
Dedk Ferenc u. 29. szam alatti lakosnak értékesiti. A vételi arat
150.000 Ft-ban hatarozza meg.

A képvisclo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy adjon
tigyvédi megbizast Dr. Vargdné Magony Margit ligyvédnek az
adasvételi szerzddés elkészitésére.

Hatarid6: azonnal
Felels: Lantos Zoltan polgarmester

2./NAPIRENDI PONT TARGYA: Bejelentések

Lantos Zoltan polgarmester tajékoztato jelleggel elmondja, hogy jegyz6 ur a héten kiild6tt ki
a Dozsa u. 60. és 62. szam alatti ingatlan tulajdonosainak egy felszélitast, hogy tegyék rendbe
a tertiletet. A tulajdonosok egy része ugy dontdtt, hogy felajanljak az 6nkorményzatnak az
emlitett ingatlanokat hasznalatra. Elég sok a tulajdonos sajnos. Mindkét teriilet 1165 m?. Egy
10 éves szerzdeés kotnének egyel6re. A revitalizacios program Keretében a teriiletet
kitakaritana, kituskozna majd miivelés ala vonna az 6nkormanyzat.

Gicsér Béla jegyz6 elmondja, hogy majd el6késziti a haszonbérleti szerz6dést, amit minden
tulajdonosnak al4 kell irnia.

Lévai Lajos alpolgarmester tdmogatja a bérlést. Sajnos sok hasonlo ingatlan van a a faluban.
Az utcdkon megint egyre tobb a kint tarolt eszkoz. Kéri a jegyzét, hogy szolitsa fel a
tulajdonosokat, hogy ne kozterilleten taroljak a munkaeszkozeiket, mert élet- és
balesetveszélyes. A héten majdnem komoly baleset tortént ebbdl kifolydlag.



Gacsér Béla jegyz6 elmondja, hogy intézkedni fog az ligyben.

Lantos Zoltan polgarmester kérdezi, van-e valakinek tovabbi kérdése, bejelentése? Miutan
kérdés, bejelentés nem volt, az iilést 15 6ra 20 perckor berekesztette.

—_"1

~Lantos Zoltan

polgarmester
%Cﬁér Kaéroly : Dr. Harmadi Pal

jegyzOkonyv hitelesito jegyz6konyv hitelesitd



Lantos Zoltan
Lévai Lajos
Bauer Kéroly
Bozo Laszlo
Dr. Harmadi Pal
Kotroczo Edit

Papp Katalin

Jelen van méo:

Gacsér Béla
Szab6 Lajos

Kocsis Zoltanné

JELENLETI IV

A 2020. marcius 19-én 15 orai kezdettel megtartasra keriilé
soron kiviili

KEPVISELO-TESTULETI ULESEN

megjelentekrol

polgarmester

alpolgarmester

képvisel6

képviseld

képviseld

képviseld

képviseld

jegyz6 ﬁ;?

aljegyz6

pénziigyi vezetd




KEVERMES NAGYKOZSEG
POLGARMESTERE

5744, Kevermes, Jokai u.1
Telefon: 68/434-001, Telefax: 68/434-001

7/2020

MEGHIVO

Kevermes Nagykozség polgarmestere tisztelettel meghivja

2020. marcius 19-én 15 orai

kezdettel megtartasra keriils

SORON KIiVULI KEPVISELO-TESTULETI ULESRE

Az iilés helye: Kevermesi K6z6s Onkorményzati Hivatal, tanacskozé terme.
(Kevermes Jokai u. 1)

Napirendi pontok: 1./ Onkorményzati ingatlanok értékesitésének megtargyaldsa
El6adé: Lantos Zoltan polgarmester

2./ Bejelentések

Kevermes, 2020. marcius 19.




Elé6terjesztés

Kevermes Nagykozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének 2020. 03. 19-én
megtartasra keriil6 soron kiviili {ilésére.

Targy: 5744 Kevermes, Toldi u.14. 1398 hrsz. 6nkorméanyzati ingatlan értékesitése.
5744 Kevermes, Deak Ferenc u.31. 999 hrsz. 6nkorményzati ingatlan
értékesitése.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Kevermes Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete a 20/2020. (11.27.) illetve a
22/2020.11.27.) KT hatarozataval dontott, hogy a targyban szereplé énkormanyzati
ingatlanok vonatkozasaban a polgarmester készittessen értékbecslést.

A polgéarmester felkérte a LESZING KFT. 5600 Békéscsaba Andrassy u.11-17 a
munka elvégzésére.

A szakértGi véleményeket az elSterjesztés mellékleteként csatolom.

Kérem a T- Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztést vitassa meg, a két ingatlan
vonatkozasaban az eladasi 4rat hatarozza meg.

Hatarozati Javaslat:

Kevermes Nagykozség onkormanyzat képvisel6-testiilete a LESZING KFT. 5600
Békéscsaba Andrassy u.11-17 altal megkiildott szakért6i véleményt megismerte, a
két ingatlan vonatkozasaban a kovetkez6 dontést hozza.

1, Kevermes Nagykozség Onkormanyzat képviseld-testiilete az 5744 Kevermes,
Toldi u 14. 1398 hrsz. ingatlan eladasaval egyetért, az ingatlant ifjii Bozo Laszl6
5744 Kevermes Battonyai u. 10. lakosnak értékesiti, a vételi arat 480000 Ft-ban
hatarozza meg.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy adjon iigyvédi megbizast
DR. Vargané Magony Margit tigyvédnek az adasvételi szerz6dés elkészitésére.

2, Kevermes Nagykozség Onkormanyzat képviselS-testiilete az 5744 Kevermes Deédk
Ferenc u 31. 999 hrsz. ingatlan eladasaval egyetért, az ingatlant Csatéri Valéria 5744
Kevermes Deak Ferenc u.29. Lakosnak értékesiti, a vételi arat 150000 Ft.- ban
hatérozza meg.

A képvisel§ -testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy adjon tigyvédi megbizast
DR. Vargané Magony Margit tigyvédnek az adasvételi szerz6dés elkészitésére.



Felelds: Lantos Zoltan Polgarmestert
Hatarid6: Azonnal

Kelt: Kevermes 2020. 03. 19.

Tisztelettel Lantos Z‘oltén
Polgarmester
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Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Uttér3 u. 31. 999 hrsz.

Leszkd Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Taban u. 15.

SZAKERTOI VELEMENY

az

5744 Kevermes, Uttéré u. 31., 999 hrsz.-mal
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

.'\ /;/, P
Készitette : | A" G KF'T
bl i ZING WY 2.
_,Lt‘/slﬁzkj@ G’é’" gy 600 gé&sscsgba\ Andras’s.yt\)%l;;oxso
igazsagligyi szakértd Telefon: 66/328-01379”‘:7“&6@'\ a7,
7 . 7 . 1125 BudapeS‘. A\SO SVa 48_A9571019
okl.ép.i.mérnok 21t 10402609-495057
K&H Ban Adoszam’ 11806082-2-04
Késziilt : Békéscsaba, 2020. 03. 17.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu
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Ertékelt inpatlan: 5744 Kevermes, UttdrS u. 31. 999 hrsz.

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CIMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALATROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

Y W

5.1. El6zmények
5.2 Az értékelés modszere
5.3 Az értékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

6.2 Telek k6zmiver

6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa
7. ERTEKBECSLES

7.1 Ertékbecslés piaci Gsszehasonlitds alapjin — f5 médszer

7.2 Osszevetés, a végss forgalmi érték meghatdrozdsa
8. MELLEKLETEK

- Fotoék

- Tulajdoni lap nem hiteles teljes masolat (2020.02.27)
- Térképmadsolat (2020.03.12.)

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Uttér3 u. 31. 999 hrsz.

3. ALAIROLAP

az

5744 Kevermes, Uttord u. 31., 999 hrsz.-mal
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

Az értékelést Leszko Gyorgy igazsdgligyl szakeértd (Bekéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15,) készitette.

7,

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakértd:

1 \ , 5
7\ s | li 2
“"Eésscsaba‘ ndraS§Y6L€)IB A5 ot
5600 Be Bz%_mgTe\fF?W AT ) f ~F /
Telefon: 6% o \(abh;% 40571019
1125 BUCEE h0o0e A A 2K 5
(e Bank 21 123“’\' 118060822 Les : .é Gyorgy
Ados szakértéi ig. sz.: 3970

Békéscsaba, 2020. 03. 17.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u, 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l @globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Uttdrd u. 31. 999 hrsz.

4. ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS TARGYA

[Az értékelt ingatlan megnevezése : kivett beépitetlen tertilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, kertilet) : Kevermes

Utca, hdzszdm - Uttord u. 31.
Irdnyitdszdm : 5744

Hrsz. : belteriilet 999 hrsz
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : Szdsz Jdnos ¥ th.

Kevermes Nagykozség Onkorményzat % t.h.
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépitetlen teriilet - telek
Kézm-ell4tottsdg : Kézm nélkili

(minden koézm@G az utcdban, rdkotési lehet8ség
biztositott: viz, villany, gaz, telekomunikdcid)

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci dsszehasonlité alapi mddszer
Ertékelés fordulénapja : 2020. 03. 17.

MEGALLAP{TOTT ERTEK

Piaci &sszehasonlité médszerrel : 150.000.-Ft

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjan Leszké Gyorgy tanusitja, hogy a
megadott osszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan  elhelyezkedését, kornyezetét, a telek karbantartottsdgar, allapotd,
kozmitvesitettségét, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piacon ténylegesen
realizal6do tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvdnyban szereplé osszeg 180 napig érvényes, ezen id6szak utdn azt
felilvizsgdlni, ill. aktualizélni sziikséges.

A ]
| | - >
| e

b=
" <5/
LESZIN sy v 17 N A%
5600 Békﬁggsaag?é%w ax. 66/ 5A0ﬁ? 0 Leszké Gyorgy
efor B81307% - “ayabnedy' V' L aag o
Te1 25 Buda\‘;%'s“ vy .49505:2 A&A%Ym szakert:c;)970
nk 20 0 060822 eng. sz.:
KR BT pezam 1180 )

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt inpatlan: 5744 Kevermes, Uttdrd u. 31. 999 hrsz.

5. MEGBIZAS

5.1 El6zmények

A Kevermes Nagykozségi Onkormdnyzat (5744 Kevermes, Jékai u. 1.), mint Megbizé
megbizott az 5744 Kevermes, Uttérs u. 31. 999 hrsz-1i ingatlan %-ed tulajdoni ardnyanak
jelenlegi forgalmi értékének meghatdrozdséval.

A helyszini szemle a megbiz kérésére 2020.mdrciusdban volt!

Az értékbecsléshez a Megbizd rendelkezésiinkre bocsétotta az aldbbi dokumentumot:

- Tulajdoni lap nem hiteles teljes masolat (2020.02.27)
- Térképmdsolat (2020.03.12.)

Az értékelési munkdt a kovetkezd informdcick alapjdn és feltételekkel
végeztiik el

1. A Megbiz6 az ingatlanrdl pontos tdjékoztatdst adott, az értékbecsléshez sziikséges
informdcidkat rendelkezésiinkre bocsatotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a
Megbizé bocsatotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenériztem, feltételeztem,
hogy azok pontosak és helytéllék.

3. Az értékelés sordn a tulajdoni lapon feltiintetett teriilet szerinti teriiletet, valamint a
térképmadsolat és a helyszini felmérés szerinti teriiletet vettem figyelembe.

4. Az ingatlant megtekintettem. Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal
készitett fényképek, a rendelkezésre bocsdtott adatok és dokumentacidk, ill. a tulajdonos
dltal szolgdltatott informdcidk alapjdn készitettem el.

5. Az ingatlan haszndlatdt, ill. a vele vald rendelkezési jog gyakorldsit akaddlyozd
korilményrél nincs tudomdsom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megdllapitdsdhoz semmiféle multbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem flizédik, tovdbbd, hogy a munkdm dijazidsa fliggetlen a
megdllapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjdn tortént, mely sordn diagnosztikai méréseket,
vizsgdlatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok a tulajdoni lap, térképmdsolat és a
helyszini felmérés szerint keriiltek megdllapitdsra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt

szerepl$ elemzések, kovetkeztetések télem szdrmaznak. Aldfrdsom mellett feltiintettem az

5

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



f.rtékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Uttsrs u. 31. 999 hrsz.

ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitdsdra vonatkozé jogosultsdgomat
is.

9. Az értékelést végzd feleldsséget vallal az értékbecslés tartalmaért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem villal felelsséget olyan, kés6bb jelentkezd gazdasdgi vagy fizikai
tényezdkért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

10. A teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsdtotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellendrzése nem képezte a megbizas targyit.

11. Nem végeztem geodéziai, talajmechanikai és egyéb hasonlé vizsgélatokat.

12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre drtalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyédsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2020. 03. 17.-ei érvénnyel véleményt alkossak a korabban jelzett
ingatlan forgalmi értékérél-

A valés piaci érték meghatdrozdsénil ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked6 médon
a:

- apiaci 6sszehasonlfté elemzésen alapuld (¥6) médszert
vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkézelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targydt képezd
ingatlannal. Az ésszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgalt ingatlanhoz leginkdbb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az o&sszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzéi alkotjdk, melyek a
vételdrat/ajénlati drat legjobban befolydsoljak. A figyelembe vehetd tényezét a kovetkezd
hat 6sszehasonlitdsi alapelemmel lehet lefedni:

* eladds / ajdnlat ideje

* eladds / ajanlat koriilményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tipusra haté piaci koriilmények
fizikai jellemzdk

hasznadlati méd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet. iz



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Uttsr6 u. 31. 999 hrsz.

5.3 Az értékeld feladata

A Jelentésben hasznalt fogalmak, teriileti mérészamok és kifejezések illeszkednek az EVS
2016, valamint az Ertékel6k és Pénziigyt Elemzok Magyarorszagi Szovetsége (EMSZ)
ingatlanértékelési sztenderdjeihez.

Az adatok a mellékelt tulajdoni lap, térképmdsolat, valamint a helyszini szemle alapjan
keriiltek megéllapitdsra.
6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Az értékelés sorén az 5744 Kevermes, Uttor6 u. 31. 999 hrsz.-t ingatlan keriilt értékelésre.
Ezen ingatlan tulajdoni lap szerint kivett beépitetlen teriilet mfivelési 4gu.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

A térgyi ingatlan Kevermes belteriiletén, a kozség kozpontjatol (Polg. Hivatal) északra cca.
750 m-re, az Uttord utcdban talilhatd falusias kornyezetben. Megkozelithets fold és
jarddn keresztiil. Az ingatlan kornyezetének infrastrukturdlis és tomegkozlekedési
kapcsolata megfelelS. Az ingatlan kérnyezetében elsésorban lakéépiiletek, csalddi hdzak,
épitési telkek, illetve kereskedelmi és szolgdltatd tevékenységet végzé ingatlanok
taldlhatéak. Koz és szolgéltatd létesitmények a kozség kozpontjaban, tomegkozlekedési és
bevisdrlasi lehet8ség a kozelben megtaldlhatd. A helyi és az dtmend forgalom szdmdra
fold titon gépjarmtivel megkozelithetS. Az ingatlan adottsdgai, fekvése, beosztdsa,
infrastrukturdja, elkeritése hasznosithatésdgdt, lehetséges funkcidinak megfelelé
tevékenységi korét szolgaljak.

- Helyrajzi szdma: 999

- Funkcidja: telek

- Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1

- Telek osszteriilete: 2017

- Figyelembe vett % t.h. teriilet: cca. 1008 m2

6.2. Telek kozmdvei

A telek geometriai formdjit tekintve kozel szabdlyos téglalap alaku, kozbensd, egy
oldalrél nyitott, felszine megkozelitSleg sik. Az utca front északnyugati tdjoldsi. Jelenleg
rendezetlen, gazos, névényekkel stirtin benétt, elhanyagolt dllapotd. Kézmtvek a telken
belill nincsenek, de kornyezete kozmivesitett, rdkotési lehetdség a késébbiekben
biztositott.

Terheli a Kevermes beltertlet 1054/2 hrsz-t illet belvizcsatorna dtvezetési szolgalmi jog.

A telek teljes tertilete tul.lap szerint: 2017 m2
Az értékelés sordn figyelembe vett telek Y2 t.h. ardnydnak terilete: 1008 m2

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingOl@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, UttérS u. 31. 999 hrsz.

6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kornyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kornyezet mozgasait koveti. Egyes
kormdnyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsdra a piaci kornyezet élénkiilést,
novekedést mutat, mely azonban a telepiilés regionilis és kornyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasdgi kornyezetétdl, a lakossdg Osszetételétél, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstél és tipusétdl is nagymértékben fiigg.

Az adatgy(jtésem sordn megillapitottam, hogy megfelel§ mennyiségli és mindségl
osszehasonlité adat 4llt rendelkezésemre. Az adatok esetében eladdsi adatokra
tdmaszkodtam.

Forgalomképessége a telepiilés jellegébsl adédéan dtlagos. Onalléan forgalomképes.

Leszing Kift. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszingO1@globonet.hu
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Ertékelt in patlan: 5744 Kevermes, Uttsrd u. 31. 999 hrsz.

7.2 Osszevetés, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Alkalmazott médszer Piaci érték

Piaci ¢sszehasonlitds 150.000.- Ft

A megallapitott piaci forgalmi érték:

A helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjan megéllapitott végleges,
valés forgalmi érték a piaci dsszehasonlitdst figyelembe véve:

150.000.-Ft azaz

Szdzotvenezer forint
Békéscsaba, 2020. 03. 17. .
i 3
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?./ 4y
=1 0t
LedzKé Gyor
. L RKET Szakértd
Eb[“ y Vo
5600 B‘ékéscsaba ;ra:fye 540450
efon: 60525 018 T8 eyt ¥ 1019
MBBUdaﬁ%? 09.405057 48 495
KaH Bank ;Z\:é)sz‘am' 06082-2-0%
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Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

Leszk¢ Gyorgy
Békéscsaba
Kis-Tabdn u. 15.

SZAKERTOI VELEMENY

az

5744 Kevermes, Toldi u. 14., 1398 hrsz.-mal
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

| -
) . |\| /r! -
Keészitette : . .
; r, i f el T-:.i:,* i.
p _:{ ; . ";"jiti“="‘ ,\.\4['
. ,L‘E/SHG@ gy » 5600 B‘éféscsaba,Aﬂd‘f:as)?yeké‘fSAO-450
1gazsaguéy1 SZAXEILO = rycfon: 66'328'01?;%:@‘@9“ Wl e
7 ae r e t. )
okl.ép.i.mérnok 1% E;?taagiozm%zxgsonsz4(35-49571
KaH Ban Kgoszar 11BN
Késziilt : Békéscsaba, 2020. 03. 17,
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Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

2. TARTALOMJEGYZEK

1. CIMLAP

TARTALOMJEGYZEK
ALATROLAP
ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS

Ui W

5.1.El6zmények
5.2 Az értékelds mddszere
5.3 Az értékeld feladata

6. RESZLETES ERTEKBECSLES

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

6.2 Telek kézmdvei

6.3 Az ingatlanpiac bemutatdsa
7. ERTEKBECSLES

7.1 Emeékbecslés piaci dsszehasonlitds alapjin — f5 mddszer

7.2 Osszevetés, a végs6 forgalmi érték meghatdrozdsa
8. MELLEKLETEK

- Fotdk

- Tulajdoni lap nem hiteles teljes mdsolat (2020.03.02)
- Térképmdsolat (2020.03.12.)

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01l@globonet. hu



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

3. ALAfROLAP

az

5744 Kevermes, Toldi u. 14., 1398 hrsz.-mal
nyilvdntartott ingatlan forgalmi értékéhez

Az értékelést Leszko Gyorgy igazsdgiigyi szakértd (Békéscsaba, Kis-
Tabdn u. 15.) készitette.

Igazsdgiigyi ingatlanforgalmi és magasépitd-ipari szakérto:

\

1. i‘ /‘ D
AL Y,“‘ AT | |
LESL e A0 A0 450 A
00 BEKES nap TellFah = AT I/ 14
Tz\eion'- 5?25258 2150 5“§§§§QXQ,A957\°‘9 - Lesr’zké G& gy
k’\\g:n\?\%ﬂ- \0“0%&%@69524&& szakéri6iig. sz.: 3970
K& fazat”

Békéscsaba, 2020. 03. 17.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing0l@globonet.hu



Ertékelt inpatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

4, ERTEKTANUSITVANY
MEGBIZAS TARGYA

‘Az értékelt ingatlan megnevezése : kivett lakéhaz, udvar J

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (vdros, kertilet) : Kevermes

Utca, hazszdm : Toldi u. 14.

Irdnyitdszdm : 5744

Hrsz. : beltertilet 1398 hrsz
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad : Kevermes Nagykozség Onkormanyzat 1/1 t.h.

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése : tul. lap szerint

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ingatlan tipusa : beépftetlen teriilet - telek

Koézmt-ellatottsag : Gdzcsonk a telken beliil
(minden tovébbi kézmd az utcdban, rékdtési lehetdség
biztositott: viz, villany, csatorna, telekomunikicio)

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere : piaci 6sszehasonlit6 alapi médszer
Ertékelés fordulénapja : 2020. 03. 17.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci &sszehasonlit6 médszerrel : 300.000.-Ft

A mellékelt szakvéleményben részletezett adatok alapjdn Leszké Gydrgy tanusitja, hogy a
megadott osszefoglald érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul és figyelembe veszi az
ingatlan  elhelyezkedését, kornyezetét, a telek karbantartottsigit, dllapotdt,
kozmiivesitettségét, valamint a hasonlé ingatlanok esetében a piacon ténylegesen
realizdl6do tulajdonjog értékesitések adatait is.

Jelen érték tantsitvdnyban szerepld 6sszeg 180 napig érvényes, ezen iddszak utén azt
feltilvizsgdlni, ill. aktualizélni sziikséges.

| Leszké Gyorgy

szakértd

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Frtékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

eng. sz.: 3970
5. MEGBIZAS

5.1 El6zmények

A Kevermes Nagykozségi Onkormdnyzat (5744 Kevermes, Jokai u. 1.), mint Megbizé
megbizott az 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz - ingatlan jelenlegi forgalmi
értékének meghatdrozdsival.

A helyszini szemle a megbiz6 kérésére 2020.mérciusdban volt!

Az értékbecsléshez a Megbizé rendelkezésiinkre bocsétotta az aldbbi dokumentumot:

- Tulajdoni lap nem hiteles teljes mésolat (2020.03.02)
- Térképmasolat (2020.03.12.)

Az értékeldsi munkdt a kévetkezd informdciék alapjdn és feltételekkel
végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanrdl pontos tdjékoztatdst adott, az értékbecsléshez szitkséges
informdcidkat rendelkezésiinkre bocsdtotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvintartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a
Megbizé bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem,
hogy azok pontosak és helytdllék.

3. Az értékelés sordn a tulajdoni lapon feltiintetett tertilet szerinti teriiletet, valamint a
térképmésolat és a helyszini felmérés szerinti teriiletet vettem figyelembe.

4. Az ingatlant megtekintettem. Az értékel§ jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal
készitett fényképek, a rendelkezésre bocsdtott adatok és dokumenticidk, ill. a tulajdonos
altal szolgdltatott informécidk alapjdn készitettem el.

5. Az ingatlan haszndlatdt, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsit akaddlyozd
korilményrdl nincs tudomasom.

6. Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitdsdhoz semmiféle miiltbeli, jelenlegi,
vagy jovébeli (3 év) érdekem nem fiiz8dik, tovabbd, hogy a munkam dfjazdsa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysagatol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjan tortént, mely sordn diagnosztikai méréseket,
vizsgélatokat, szdmitdsokat nem végeztem. Az adatok a tulajdoni lap, térképmadsolat és a

helyszini felmérés szerint keriiltek megéllapitasra.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrissy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



ELtél_celt . ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldirdsommal igazolom, hogy az itt
szerepl§ elemzések, kovetkeztetések t6lem szdrmaznak. Aldirdsom mellett feltiintettem az
ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megdllapitdsdra vonatkozé jogosultsdgomat
is.

9. Az értékelést végzd felelGsséget villal az értékbecslés tartalmdért, ill. a megallapitott
értékért, azonban nem viéllal felel8sséget olyan, késébb jelentkezs gazdasédgi vagy fizikai
tényezbkért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értéket.

10. A teriiletekre vonatkozd adatokat a Megbizé bocsdtotta rendelkezésemre. Ezeknek az
adatoknak az ellen6rzése nem képezte a megbizds targyit.

11. Nem végeztem geodéziai, talajmechanikai és egyéb hasonlé vizsgdlatokat.

12. Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas

anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte 1ényegesen befolyédsolhatja az ingatlan értékét.

5.2 Az értékelés mddszere

Ertékelésem célja, hogy 2020. 03. 17.-ei érvénnyel véleményt alkossak a kordbban jelzett
ingatlan forgalmi értékérél-

A valds piaci érték meghatdrozdsdndl ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszked6 médon
a:

- apiaci 6sszehasonlité elemzésen alapul$ (f6) médszert
vettem figyelembe.

A piaci Osszehasonlité megkozelités lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat Gsszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyét képezd
ingatlannal. Az oOsszehasonlité elemzés korébe tobb, a vizsgilt ingatlanhoz leginkibb
hasonlé ingatlant vontunk be.

Az osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzéi alkotjidk, melyek a
vételdrat/ajdnlati drat legjobban befolydsoljdk. A figyelembe vehetd tényezét a kovetkezd
hat 6sszehasonlitdsi alapelemmel lehet lefedni:

* eladds / ajdnlat ideje

eladés / ajanlat koriilményei

kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

az adott ingatlan tfpusra haté piaci kérillmények
fizikai jellemzdk

hasznilati méd

Leszing Kft, 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. rel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet.hu



Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

5.3 Az értékeld feladata

A jelentésben hasznalt fogalmak, teriileti meér6szamok és kifejezesek illeszkednek az EVS
2016, valamint az Ertékeldk és Pénziigyi Elemzdk Magyarorszagi Szodvetsége (EMSZ)
ingatlanértékelési sztenderdjeihez.

Az adatok a mellékelt tulajdoni lap, térképmadsolat, valamint a helyszini szemle alapjan
keriiltek megéallapitdsra.
6. RESZLETES ERTEKBECSLES

Az értékelés sordn az 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.-4 ingatlan keriilt értékelésre.
Ezen ingatlan tulajdoni lap szerint kivett lakéhdz, udvar mtivelési dgu.

6.1 A teriilet és az ingatlan ismertetése

A térgyi ingatlan Kevermes belterilletén, a kozség kozpontjatél (Polg.Hivatal) észak-
keletre cca. 1100 m-re, a Toldi utcdban taldlhaté rendezett falusias koérnyezetben.
Megkozelithet§ aszfaltozott uton és jérddn keresztil. Az ingatlan koérnyezetének
infrastruktirdlis és tomegkozlekedési kapcsolata megfelel6. Az ingatlan kornyezetében
els@sorban lakdépiiletek, csalddi hdzak, épitési telkek, illetve kereskedelmi és szolgaltatd
tevékenységet végzd ingatlanok, kozintézmények taldlhatéak. Koz és szolgdltatd
létesitmények a kozség kozpontjdban, tomegkozlekedési és bevdsdrldsi lehetdség a
kozelben megtaldlhatd. A helyi és az 4tmenS forgalom szdmdra aszfaltozott tuton
gépjarmtivel jél megkozelithetd. Az ingatlan adottsigai, fekvése, beosztésa,
infrastruktirdja,” elkerftése hasznosfthatésigat, lehetséges funkcidinak megfeleld
tevékenységi korét szolgaljak.

- Helyrajzi szdma: 1398
- Funkcidja: telek
- Ertékelt tulajdoni hdnyad: 171

- Telek osszteriilete: 1414

6.2. Telek kézmdvei

A telek geometriai formdjat tekintve kozel szabdlyos téglalap alakd, kozbensd, egy
oldalrél nyitott, felszine megkozelitSleg sik, rendezett, részben keritett (beton oszlop
drét fonat, fémviz és fa szerkezet). Az utca front északnyugati tdjoldsi. A telken
felépitmény nem taldlhatd, jelenleg a teljes terilletet szdntéként haszndljék,
folyamatosan mtvelik. Gdzcsonk a telken belil, minden tovébbi kézmd az utcdban,
rdkotési lehetSség biztositott: viz, villany, csatorna, telekomunikacié.

Leszing Kit. 5600 Békéscsaba, Andrdssy u. 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 06-66/540-450
e-mail: leszing01@globonet. hu



Frtékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

A mellékelt térképmadsolaton még a kordbbi felépitmény megtaldlhato.

Az értékelés soradn figyelembe vett telek teriilete: 1414 m2

6.4 Az ingatlanpiac bemutatdsa

A kornyék ingatlanpiaca a jelenlegi ingatlanpiaci kérnyezet mozgdsait koveti. Egyes
kormdnyzati intézkedések (CSOK, Afa, stb.) hatdsdra a piaci kérnyezet élénkiilést,
novekedést mutat, mely azonban a telepiilés regiondlis és kornyezeti elhelyezkedésétdl,
gazdasdgi kornyezetétdl, a lakossag Osszetételétdl, valamint az ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl és tipusdtdl is nagymértékben fiigg.

Az adatgyfijtésem sordn megéllapitottam, hogy megfeleld mennyiségli és mindségti
osszehasonlité adat 4llt rendelkezésemre. Az adatok esetében eladdsi adatokra

tdmaszkodtam.

Forgalomképessége a telepiilés jellegébél adéddan 4tlagos. Ondlléan forgalomképes.
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Ertékelt ingatlan: 5744 Kevermes, Toldi u. 14. 1398 hrsz.

7.2 Osszevetds, a végsd forgalmi érték meghatdrozdsa

Alkalmazott médszer Piaci érték

Piaci 6sszebasonlitds 300.000.- Ft

A megéllapitott piaci forgalmi érték:

A helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjdn megéllapitott végleges,

valés forgalmi érték a piaci dsszehasonlitdst figyelembe véve:

300.000.-Ft azaz
Hdromszdzezer forint

Békéscsaba, 2020. 03. 17. \
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